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Raport biezacy (EBI) nr 5/2020

Informacja dotyczgca wptywu epidemii wirusa COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy Emitenta

Tresc:

Dziatajgc na podstawie art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Radu Europejskiej i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, Zarzad Spétki Arche S.A. informuje,
ze w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa COVID-19 w Polsce i na $wiecie Spétka podejmuje
dziatania majace na celu kontynuacje dziatalnosci w stopniu optymalnym z punktu widzenia sytuacji
ptynnosciowej oraz wynikdw planowanych w przyszto$ci do osiggniecia. Zarzad na biezgco monitoruje
przebieg pandemii oraz jej skutki obserwowane w zyciu gospodarczym i bedzie wdrazat dziatania i
procedury zabezpieczajace interesy kontrahentéw, m.in. nabywcédw mieszkan i pokoi hotelowych,
podwykonawcdéw zakontraktowanych na budowach, bankdéw finansujgcych Spotke, obligatariuszy oraz
pracownikéw Spétki. Whnikliwej i systematycznej analizie poddawane sg przeptywy pieniezne
wynikajgce z uméw podpisanych z nabywcami lokali mieszkalnych oraz z naktadéw na realizacje
biezgcych projektéw. W ocenie Zarzadu sytuacja ptynnosciowa Emitenta utrzymuje sie na bezpiecznym
poziomie, a harmonogram spfat zadtuzenia finansowego jest dopasowany do planowanych
przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej. Ponadto poziom gotdwki zabezpieczony przez Spoétke pozwala
zdaniem Zarzadu przygotowac sie na potencjalnie istotny spadek sprzedazy w najblizszych miesigcach.

Jako najbardziej istotne z punktu widzenia dziatalnosci Spotki w ciggu najblizszych 12 miesiecy Zarzad
wskazuje planowane ukoriczenie budowy prawie 1200 lokali mieszkalnych, z ktérych na koniec 2019 r.
ponad potowa zakontraktowana byfa na podstawie umdéw deweloperskich. Poziom kontraktacji
zwiekszyt sie w | kwartale 2020 r., poniewaz do poczatku marca skutki pandemii nie byty odczuwalne
w biurach sprzedazy Emitenta. Do najwazniejszych projektow nalezy zaliczyé Osiedle Poloneza w
Warszawie, Osiedle Bema w Piasecznie oraz Osiedle Polnych Kwiatow w Ozarowie Mazowieckim.
Wszystkie te projekty sg zadaniami wieloetapowymi, cieszagcymi sie uznaniem wsréd nabywcéw z
aglomeracji warszawskiej. Emitent szacuje, ze suma wptat oczekiwanych od klientdw na podstawie
umow deweloperskich podpisanych do korica 2019 r. istotnie przewyzisza wartos¢ naktadow
wymaganych do poniesienia w celu ukonczenia budowy realizowanych w tym czasie projektéow
mieszkaniowych.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze w okresie pandemii Emitent identyfikuje ryzyko zwigzane z
mozliwymi opdznieniami prac na budowach na skutek mniejszej dostepnosci materiatéw budowlanych
oraz odptywem pracownikéw z zagranicy, ale na chwile obecng nie uznaje tego czynnika za bardzo
istotny. Ponadto nie wyklucza sie ryzyka odstepowania klientéw od podpisanych uméw w zwigzku z
ich mozliwym pogorszeniem sytuacji finansowej oraz potencjalnie zaostrzonymi kryt KUESY
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przyznawania kredytéw hipotecznych, przy czym zjawisko to nie jest jeszcze obserwowane na chwile
obecna. Ewentualne przedtuzenie okresu pandemii moze zwiekszyé prawdopodobienstwo wystgpienia
opisanych powyzej czynnikdw ryzyka i wptynac na obnizenie wyniku finansowego Emitenta w 2020 r.

Zarzad Emitenta zwraca réwniez uwage, ze branza hotelarska jest wymieniana na samym poczatku
wsrdd tych, ktdre najpowazniej ucierpig na skutek pandemii, a sie¢ hoteli pod marka Arche, nalezacych
do Emitenta, liczy obecnie juz 13 obiektdw. W efekcie biezgcych wydarzen i ograniczedn w ruchu
turystycznym bardzo silnemu spadkowi ulegt poziom obtozenia hoteli. Jednoczesnie nalezy zauwazyé,
ze niewynajete obiekty hotelowe moga generowac istotne straty w zwigzku z wysokim poziomem
kosztow statych, do ktdrych przede wszystkim zalicza sie wynagrodzenia pracownikéw hoteli. Zarzad
Arche podjat decyzje o czasowym wygaszeniu dziatalnosci hoteli nalezgcych do Spodtki, aby
minimalizowad straty z dziatalnosci hotelarskiej. Do dzi$ wygaszono dziatalno$¢ 5 obiektéw, a docelowo
podobne dziatania obejmg cafg sie¢ hoteli Arche. Zarzad zaktada kontynuacje budowy projektéow
bedacych obecnie w realizacji — w Gdansku, we Wroctawiu oraz w Pile. W tym miejscu warto zwrdcié
uwage, ze | etap najnowszego projektu pod nazwg Cukrownia Znin, stanowigcy przedmiot
zabezpieczenia obligacji Arche serii E, zostat ukoriczony i oddany do uzytkowania. Jednoczesnie Zarzad
Spotki oczekuje, ze w bardziej sprzyjajacych warunkach bedzie w stanie w krétkim czasie odbudowac
skale dziatalnosci w tym segmencie.

Zarzad Spofki jest przygotowany, aby na biezgco reagowaé na zmiany w otoczeniu gospodarczym. W
celu zwiekszenia ptynnosci finansowej nie wyklucza przesuniecia w czasie transakcji nabywania
nowych gruntéw oraz optymalizacji poziomu kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy, ktére obecnie
szacowane s3 na ok. 16 min zt rocznie. Na skutek wyjatkowo niekorzystnej sytuacji na rynku ustug
hotelarskich wstrzymane zostaty plany rozbudowy sieci o kolejne obiekty.

Podstawa prawna:
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